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BUROFLACHEN Q2 2025
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Laut der jungsten WIFO-Blitzschatzung (30.07.2025) zeigte das reale Bruttoinlandsprodukt Osterreichs im 2. Quartal 2025 ein leichtes
Ve:(gﬁ;ch Er'g"gonnoastee Plus von 0,1 % gegenltber dem Vorquartal. Im Jahresvergleich zum 2. Quartal 2024 war ebenfalls ein Zuwachs von 0,1 % zu verzeichnen.
Insgesamt setzte sich damit die schwache wirtschaftliche Entwicklung der vergangenen Quartale fort.
2
69%94| ": A 4 y N Die Bauwirtschaft verzeichnete erneut einen RUckgang der Wertschdépfung um 0,5 %. Auf der Nachfrageseite stltzte die
STRSSUERISES Konsumnachfrage der privaten Haushalte das BIP und stieg um 0,3 %, wahrend die Investitionsnachfrage ebenfalls leicht um 0,3 %
zulegte.
4,22 % .
Leerstandsrate - — Das WIFO rechnet fur 2025 mit einem leichten Rickgang der Inflationsrate auf 2,5 % (nach 2,9 % im Jahr 2024). Im zweiten Quartal lag
moderne Blroflachen die Inflationsrate bei 3,2 %. Wie bereits im Q1 fihrten gestiegene Netzentgelte und eine verstdarkte CO,-Bepreisung zu einem Anstieg zu

; 1. Halbjahr, allerdings wirde dieser Effekt laut WIFO nachlassen.
€28,50/M° o= A

Spitzenmiete Die Arbeitslosenrate lag Ende Juni bei 6,7 %, im zweiten Quartal 2025 insgesamt bei 70 %. Damit liegt sie hdher als Ende des

2. Quartals 2024, wo sie bei 6,5 % lag.

WIRTSCHAFTSINDIKATOREN
Yov 12-Monate BURONACHFRAGE

Vergleich  Prognose _ _ ) ) B WIENER BUROMARKTENTWICKLUNG
Im Q2 2025 betrug die Vermietungsleistung im modernen Blrobestand laut 00000 00
0,1 % N A VRF 29.294 m?, was einem RlUckgang von 14,0 % gegenlber dem ersten  .mo0 181000
. . . . 6,00%
Bl eE s TrErEE Quartal 2025 (34.062 m? entspricht. Die Vermietungsleistung am 160000 139000 145000 150000°
145000
Q2 2025 BUrogesamtbestand in Wien belief sich auf 36.024 m?Z. 110000 i I 5.00%
123100 122500
3 2 0/ Die gréBte Neuvermietung erfolgte mit 3.601 m? im Submarkt Wienerberg. ™™ l I 10000I - 4,00%
L o A Vv Zudem wurde im Submarkt Wienerberg eine weitere bedeutende Vermietung ™" s7100
Inflationsrate . 5 40000 3,00%
Q2 2025 Uber 2.050 m“ abgeschlossen.
60000 48500 2,00%
o Insgesamt wurden 50 Vermietungen verzeichnet. Untervermietungen wurden 20000
7,0 /0 A — mit 871 m? beziffert. Der Anteil an Vorvermietungen lag bei 1.821 m? (6,22 %). - How
Arbeitslosenrate . ) } ] . . . . 0 0,00%
Q2 2025 Die Gesamtvermietungsleistung im ersten Halbjahr liegt somit bei 020 o1 . . Sona 205 *
70086 m2 Und Slﬂd Somlt HUI’ knapp Untel’ del’ PrOgnOSG fur YE 2025 Fertigstellungen N \/ermietungsleistung Leerstandsrate
Quelle: Market Research C&W CBS * Aktuelle Schatzung

Quellen: WIFO Konjunkturprognose, Statistik
Austria, VRF
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Quelle: Market Research C&W CBS * Aktuelle Schdtzung

BUROANGEBOT

Derzeit zeigt sich eine Konsolidierung von Buroflachen, etwa durch
Verkleinerungen, Zusammenlegungen oder geringere Belegungen infolge

vermehrter Homeoffice-Nutzung. Die Nachfrage nach nachhaltigen
Premiumflachen bleibt dennoch hoch, insbesondere bei ESG-konformen
Blrogebauden in Lagen mit guter U-Bahn-Anbindung. Hybride
Arbeitsmodelle pragen weiterhin die Raumkonzepte - Unternehmen

bevorzugen flexible Bilros, die sowohl|l Kollaboration als auch RuUckzug
ermdéglichen. Die Spitzenmieten liegen stabil bei ca. 28,50 €/ m? pro Monat.

Der moderne Bilroflachenbestand in Wien lag Ende Q2 2025 bei rund
5,81 Mio. m? davon etwa 53,66 % Klasse A und 46,34 % Klasse B. Der
Gesamtbestand Uber alle Standards betrdgt ca. 11,53 Mio. m?.

LEERSTAND

Die Leerstandsquote betrug im 2. Quartal 2025 im VRF-Bestand moderner
BlUrogebdaude in Wien 4,22 %. Der Leerstand ist im Vergleich zum Vorquartal
um 0,44 % gestiegen. Gegenlber dem 2. Quartal 2024 bedeutet dies ein
Plus von 0,69 %.

Die niedrigsten Leerstandsraten weisen aktuell der Submarkt Hauptbahnhof
mit 3,07 % und Erdberg/St. Marx mit 3,40 % auf.

SPITZENMIETEN & RENDITE

Die Spitzenmieten bewegen sich je nach Lage in folgenden Bereichen:
o EUR 18,00 - 28,50 /m? in besten Lagen
o EUR 14,00 - 19,00 /m? in guten Lagen
o EUR 12,00 - 15,00 /m? in durchschnittlichen Lagen

Ein Anstieg der Spitzenmieten wird auch fur das Jahr 2025 prognostiziert.
Einzelne Bluroflachen in besten Lagen werden bereits zu einem Mietpreis von
30,00 €/ m? pro Monat angeboten. Die tatsdchlich erzielten Spitzenmieten
dieser Flachen werden kontinuierlich analysiert und bewertet.

Die Spitzenrenditen flir moderne BUlrogebdaude in Toplagen sind
gleichbleibend im Vergleich zu Q1 2025 bei 4,9 %.

« 2025 ist fur Osterreich

weiterhin ein wirtschaftlich
herausforderndes Jahr. Die
stagnierende
Wirtschaftsleistung macht dem
Gesamtmarkt weiterhin zu
schaffen. Reformen stellen
ebenfalls eine Herausforderung
dar. Auch geopolitische
Unsicherheiten wie der US -
Zollstreit wirken sich aus.

Die Inflation lag im Q2 2025 bei
rund 3,2 % und soll 2026 auf
2,2 % sinken.

Angesichts der verhaltenen
Projektpipeline in den
kommenden Jahren durfte das
Fertigstellungsvolumen von
100.000 m? vom Markt
absorbiert werden.

Die Leerstandsrate ist im
Vergleich zu Q2 2024 um
knapp 0,7 % gestiegen.

Nach dem Anstieg der Mieten
im Jahr 2024, zeigen sich diese
auch im Q2 2025 stabil auf
hohem Niveau. Aufgrund der
hohen Baukosten ist auch bei
Neubauprojekten in guten und
durchschnittlichen Lagen mit
einem Anstieg der Headline-
Rents zu rechnen.
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SUBMARKTE MODERNER BUROBESTAND (m?)

BUROFLACHEN Q2 2025

Innere Bezirke - CBD
Donaucity
Prater/LassallestraBe
Erdberg / St. Marx (Osten)
Hauptbahnhof
Wienerberg (Siiden)

Norden

Westen

Flughafen Wien

KLASSE A (m?) KLASSE B (m?) LEERSTANDSRATE (%) GESAMTVERMIETUNGSLEISTUNG (m?)

2.042.805 916.634 1.126.171 4,35 9.340
530.878 125.110 405.768 5,68 604
746.779 351.964 394.815 4,39 7.170
693.120 514.176 178.944 3,40 643
523.660 421.225 102.435 3,07 1.718
521.733 346.064 175.669 3,77 8.120
430.760 298.796 134.014 3,83 1.379
220.140 78.100 142.040 4,37 0
103.064 68.228 34.836 7,76 320

Wien - Gesamt 5.812.939

Quelle: Vienna Research Forum

SUBMARKTE BURO

Norden
Donaucity
Westan Inner:BBDemrke Prater /
( ) Lassallestr.

Haupt-

bahnhof Erdberg /

St. Marx (Osten)
Wienerberg "

(Siiden)

Flughafen

3.025.380 2.694.692
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©2025 Cushman & Wakefield. Alle Rechte vorbehalten. Die in diesem Bericht enthaltenen Informationen stammen aus
verschiedenen Quellen, die als zuverlassig angesehen werden, darunter auch von Cushman & Wakefield ("CWK") in Auftrag
gegebene Berichte. Dieser Bericht dient nur zu Informationszwecken und kann Fehler oder Auslassungen enthalten; der Bericht
wird ohne jegliche Garantie oder Zusicherung hinsichtlich seiner Richtigkeit vorgelegt. Dieser Bericht ist nicht als Indikator fur die
kiinftige Wertentwicklung der Wertpapiere von CWK zu verstehen. Sie sollten Wertpapiere von CWK oder einem anderen
Unternehmen nicht auf der Grundlage der hierin enthaltenen Ansichten kaufen oder verkaufen. CWK lehnt jede Haftung fir
Wertpapiere ab, die auf der Grundlage der hierin enthaltenen Informationen gekauft oder verkauft wurden, und mit der Lekture
dieses Berichts verzichten Sie auf alle Anspriiche gegen CWK sowie gegen die verbundenen Unternehmen, leitenden Angestellten,
Direktoren, Mitarbeiter, Agenten, Berater und Vertreter von CWK, die sich aus der Richtigkeit, Vollstandigkeit, Angemessenheit
oder Ihrer Verwendung der hierin enthaltenen Informationen ergeben.

Uber Cushman & Wakefield

Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) ist ein weltweit fihrendes Unternehmen fiir gewerbliche Immobiliendienstleistungen fir
Immobilieneigentiimer und -nutzer mit rund 52.000 Mitarbeitern in fast 400 Biros und 60 Landern. Im Jahr 2024 verzeichnete das
Unternehmen einen Umsatz von 9,4 Milliarden US-Dollar in den Kernbereichen Immobilien-, Anlagen- und Projektmanagement,
Vermietung, Kapitalmarkte, Bewertung und andere Dienstleistungen. Darlber hinaus erhalt das Unternehmen zahlreiche Branchen-
und Unternehmensauszeichnungen fir seine preisgekronte Unternehmenskultur und sein Engagement fir Diversity, Equity and
Inclusion (DEI), Nachhaltigkeit und mehr. Weitere Informationen finden Sie unter www.cushmanwakefield.com.
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