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Laut der jingsten WIFO-Blitzschatzung (30.01.2025) zeigte das reale Bruttoinlandsprodukt Osterreichs auch im 4. Quartal 2024 keine
groBen Anderungen im YoY-Vergleich (-0,2%). Damit setzte sich die verhaltene Entwicklung aus den Quartalen Q2 und Q3 fort. FUr das
gesamte Jahr 2024 wurde somit eine Jahresveranderungsrate beim BIP von -1,0% errechnet.

YoY 12-Monate
Vergleich Prognose
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Vermietungsleistung Das Baugewerbe verzeichnete erneut eine Stagnation (0,0%). Auf der Nachfrageseite stlitzte die Konsumnachfrage der privaten
Haushalte das BIP, diese wurde um 0,3% leicht ausgeweitet. Auch die Investitionsnachfrage zeigte Anzeichen einer Stabilisierung

3,56 % A 4 — (+0,5%).

Leerstandsrate -

Mit 2,0 % erreichte die Inflation in Osterreich im Dezember 2024 exakt das 2-Prozent-Stabilititsziel der Europdischen Zentralbank. In

den vergangenen drei Monaten wurde es sogar leicht unterboten. Die nahezu unverandert glnstigere Haushaltsenergie hatte nach wie
vor den starksten inflationsdampfenden Effekt.

€ 28,50 A A g

moderne Buroflachen

Spitzenmiete Die Arbeitslosenquote betrug mit Ende Dezember 8,3 %, gleichzeitig gab es einen Beschaftigungsrekord. Im Jahresschnitt 2024 lag die
Arbeitslosenquote bei 7,0 %, im Durchschnitt der vergangenen zehn Jahre - inklusive Corona-Pandemie - waren es 8,0 %.

WIRTSCHAFTSINDIKATOREN
Yov 12-Monate BURONACHFRAGE

Vergleich  Prognose _ _ _ _ _ _ WIENER BUROMARKTENTWICKLUNG
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Quelle: Market Research C&W CBS * Aktuelle Schatzung

Quellen: WIFO Konjunkturprognose, Statistik
Austria, VRF
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TREND - SPITZENMIETEN (€ / m? / Monat)
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Quelle: Market Research C&W CBS * Aktuelle Schdtzung

BUROANGEBOT

Im Jahr 2024 wurden in Wien ca. 100.000 m? an moderner Buroflache
fertiggestellt und dem Markt zur Verflgung gestellt. Der moderne
BUrobestand belduft sich im Q4/2024 auf ca. 6.050.000 m?, davon entfallen
rd. 46,40% auf Flachen der Klasse A und 47,30% auf Flachen der Klasse B.

Weiterhin besteht daher eine groBBe Nachfrage nach modernen, ESG-
konformen Neubauten, besonders in zentralen Lagen mit direkter U-
Bahnanbindung. Der Gesamtbestand an Bilroflachen in Wiens, welcher
BUrogebdude aller Standards umfasst, belduft sich auf ca. 11.650.000 m?Z.

2025 werden erneut ca. 100.000 m? an neuen BUroimmobilien auf den Markt
gelangen. Aufgrund der anhaltend hohe Nachfrage nach nachhaltigen und
effizienten Buroflachen, kann davon ausgegangen werden, dass diese
Flachen rasch vom Markt aufgenommen werden. Durch die aufgeschobenen
Baustarts in den letzten Jahren wird eine Erholung der Pipeline erst
2026/2027 erwartet.

LEERSTAND

Im vierten Quartal 2024 betrug die Leerstandsrate fir moderne
Blrogebaude in Wien 3,56 %, was einem Anstieg von 0,18 % gegenuber dem
Vorquartal entspricht. Aufgrund der geringen Fertigstellungsrate wird
weiterhin eine sehr geringe Leerstandsquote erwartet.

Die niedrigsten Leerstandsraten weisen aktuell die Submarkte Westen mit
1,65 % und die Inneren Bezirke - CBD mit 2,62 % auf.

SPITZENMIETEN & RENDITE

Die Spitzenmieten bewegen sich je nach Lage in folgenden Bereichen:
o EUR 18,00 - 28,50/m? in Besten-Lagen
o EUR 14,00 - 19,00/m? in guten Lagen
o EUR 12,00 - 15,00/m? in durchschnittlichen Lagen

Ein Anstieg der Spitzenmieten wird auch fUr das Jahr 2025 prognostiziert.
Einzelne Buroflachen in besten Lagen werden bereits zu einem Mietpreis von
EUR 30,00/m?/Monat angeboten. Die tatsdchlich erzielten Spitzenmieten
dieser Flachen werden kontinuierlich analysiert und bewertet.

Die Spitzenrenditen flir moderne BUlUrogebdude in Toplagen liegen

derzeit bei 5,25 %.

« 2025 wird fur Osterreich wohl
ein wirtschaftlich
herausforderndes Jahr. Dies
insbesondere in Hinblick auf
eine notwendige
Bundesbudgetkonsolidierung
und eine stagnierende
Wirtschaftsleistung.

e Die Inflation lag 2024 im
Jahresdurchschnitt bei rund
3%, wird sich jedoch bis Ende
2025 auf das langfristige Ziel
von 2 % reduzieren.

e Das Fertigstellungsvolumen
von 100.000 m? wird aufgrund
anhaltend hoher Nachfrage
nach modernen Blroflachen
voraussichtlich gut absorbiert
werden.

* Die Leerstandsrate befindet
sich auf sehr niedrigem Niveau
und wird aufgrund der
kompakten Projektpipeline
2025 wohl auf diesem Niveau
verbleiben.

* Ein weiterer Anstieg der
Spitzenmieten ist zu erwarten.
Nachdem in den vergangenen
Jahren vor allem die Mieten in
Bestlagen gestiegen sind,
werden aufgrund hoher
Baukosten auch die Headline-
Rents fUr Neubauprojekte in
guten und durchschnittlichen
Lagen zulegen.
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MARKTSTATISTIKEN Q4/2024

SUBMARKTE MODERNER BUROBESTAND (m?2) KLASSE A (m2) KLASSE B (m?) LEERSTANDSRATE (%) GESAMTVERMIETUNGSLEISTUNG (m?)
Innere Bezirke - CBD 2.033.976 646.821 1.195.990 2,62% 21.388
Donaucity 547.736 125.110 250.102 4,31% 1.175
Prater/Lassallestrasse 777.163 351.964 85.588 5,46% 4.453
Erdberg / St.Marx (Osten) 719.370 478.494 105.303 3,91% 970
Hauptbahnhof 550.660 421.225 101.569 3,26% 267
Wienerberg (Stiden) 540.086 337.295 153.036 4,01% 3.121
Norden 468.092 291.023 165.175 3,17% 5.810
Westen 297.632 78.100 111.384 1,65% 877
Flughafen Wien 103.064 71.741 34.836 8,12% 834

Wien - Gesamt 6.037.779 2.801.773 2.855.630

Quelle: Vienna Research Forum
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Innere Bezirke ©2025 Cushman & Wakefield. Alle Rechte vorbehalten. Die in diesem Bericht enthaltenen Informationen stammen aus

(cBD) Prater / verschiedenen Quellen, die als zuverlassig angesehen werden, darunter auch von Cushman & Wakefield ("CWK") in Auftrag

Lassallestr. gegebene Berichte. Dieser Bericht dient nur zu Informationszwecken und kann Fehler oder Auslassungen enthalten; der Bericht

wird ohne jegliche Garantie oder Zusicherung hinsichtlich seiner Richtigkeit vorgelegt. Dieser Bericht ist nicht als Indikator fir die

kunftige Wertentwicklung der Wertpapiere von CWK zu verstehen. Sie sollten Wertpapiere von CWK oder einem anderen

Haupt- Unternehmen nicht auf der Grundlage der hierin enthaltenen Ansichten kaufen oder verkaufen. CWK lehnt jede Haftung fur

bahnhof Erdberg / Wertpapiere ab, die auf der Grundlage der hierin enthaltenen Informationen gekauft oder verkauft wurden, und mit der Lektlre

St. Marx (Osten) dieses Berichts verzichten Sie auf alle Anspriiche gegen CWK sowie gegen die verbundenen Unternehmen, leitenden Angestellten,

Wienerberg _ . Direktoren, Mitarbeiter, Agenten, Berater und Vertreter von CWK, die sich aus der Richtigkeit, Vollstandigkeit, Angemessenheit
(Siiden) oder Ihrer Verwendung der hierin enthaltenen Informationen ergeben.

Westen

Uber Cushman & Wakefield

Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) ist ein weltweit fihrendes Unternehmen fiir gewerbliche Immobiliendienstleistungen fir
Immobilieneigentiimer und -nutzer mit rund 52.000 Mitarbeitern in fast 400 Biros und 60 Landern. Im Jahr 2023 verzeichnete das
Flughafen Unternehmen einen Umsatz von 9,5 Milliarden US-Dollar in den Kernbereichen Immobilien-, Anlagen- und Projektmanagement,
Vermietung, Kapitalmarkte, Bewertung und andere Dienstleistungen. Dariiber hinaus erhalt das Unternehmen zahlreiche Branchen-
und Unternehmensauszeichnungen fiir seine preisgekronte Unternehmenskultur und sein Engagement fir Diversity, Equity and
Inclusion (DEI), Nachhaltigkeit und mehr. Weitere Informationen finden Sie unter www.cushmanwakefield.com.
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